Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 "Schiitzenhaus Nord -
Liegnitzer StraBe" der Stadt Meschede, Anderungsplan Nr. 31 b

Verfahrensstand: Satzungsbeschlug

1. Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 31 "Schiitzenhaus Nord - Liegnitzer Strafe"
ist seit dem 02.07.,1976 rechtsverbindlich. Das Gebiet ist bis auf
den Anderungsbereich fast vollstdndig bebaut., Im vorgesehenen
Anderungsbereich setzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan eine
Fldche fiir die Forstwirtschaft und eine eingeschossige Wohnbebau-
ung fest,

Aufgrund eingegangener Antrige von Grundstiickseigentiimern, den
Bebauungsplan zu &dndern, hat der Rat am 26.01.1989 beschlossen,
den rechtskrdftigen Bebauungsplan "Schiitzenhaus Nord - Liegnitzer.
StraBe", Plan Nr. 31, in einem Teilbereich zu &indern. Gleichzeitig
soll das Plangebiet entsprechend der Darstellung im Flichennut-
zungsplan nach Norden ausgeweitet werden. Dem Anderungsentwurf,
Plan Nr. 31 b, in der Fassung vom 19.01.1989 sowie der Begriin-
dung wurde zugestimmt und die Verwaltung beauftragt, das Ande-
rungsverfahren gem. Baugesetzbuch einzuleiten.

Im Amtsblatt Nr. 2 der Stadt Meschede vom 13.02.1989 wurde der °
RatsheschluB ortsiiblich bekanntgemacht und bis zum 20.03.1989
Gelegenheit zur Einsichtnahme in die Vorentwurfsunterlagen gege-
ben. Gleichzeitig wurden die Triger 8ffentlicher Belange zur Plan-
aufstellung gehort,

Am 15.06,1989 hat der Rat der Stadt Meschede iiber die innerhalb

der Anhdrung eingegangenen Anregungen und Bedenken beraten, die

Annahme des Vorentwurfes in der Fassung vom 19.01.1989, zuletzt

gedndert am 15,06.1989, zum Entwurf sowie die &8ffentliche Ausle-
gung gem. § 3 (2) Baugesetzbuch beschlossen.

Im Amtsblatt Nr. 10 der Stadt Meschede vom 28.07.1989 wurde die
Sffentliche Auslegung ortsiiblich bekanntgemacht. Sie erfolgte

in der Zeit vom 07.08.1989 bis zum 08.09.1989, Gleichzeitig wur-
den die Tridger Sffentlicher Belange gehdrt.

Am 07.12.1989 hat der Rat der Stadt Meschede iiber die innerhalb

der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen und Bedenken
beraten und beschlossen sowie den Anderungsplan als Satzung be-

schlosgsen,

2., Grund der Anderung

Der Regierungsprédsident Arnsberg hat bei der Genehmigung des Be-

bauungsplanes in 1976 wegen der noch nicht planfestgestellten
Trasse der A 46 die Auflage ausgesprochen, daB fiir einige Grund-
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stiicke entlang der Trasse anstatt einer Wohnbaufliche eine Fla-
che fiir die Forstwirtschaft festzusetzen sei. Der Rat ist dieser
Auflage beigetreten, und der Bebauungsplan ist in dieser Form
rechtsverbindlich geworden.

Nach der erfolgten Planfeststellung der A 46 fiir den Abschnitt

B 55 bis Bockum haben in 1981 zwei Grundstiickseigentiimer gebeten,
ihre nahe der Trasse liegenden Grundstiicke als Wohnbauflidche aus~
zZuwkisen.

Als erster Schritt hierzu wurde nach Anhdrung des Baulasttrigers
und dessen Zustimmung zur Bebauung, 1t. Beschluf des Rates vom
01.07.1982, ein Verfahren zur Anderung des Flidchennutzungsplanes
durchgefiihrt.

In der am 12.07.1985 wirksam gewordenen Fldchennutzungsplaninde-

rung sind die Grundstiicke nunmehr bis in einem Abstand von ca.

65 m vom &uBeren Rand der Fahrbahn der BAB A 46 als Wohnbaufliche
dargestellt. Um diese Grundstiicksflichen einer Bebauung zufiithren

zu kdnnen, muB als nidchster Schritt eine Anderung des Bebauungs-

planes durchgefiihrt werden.

3. Lage des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes "Liegnitzer StraBe" wird
im Norden von der ca. 65 m entfernt liegenden A 46 und landwirt-
schaftlichen Flidchen, im Osten von der "Waldstrage", im Siiden von
der "Liegnitzer StraBe" und siddstlich tlw. dariiberhinaus, im
Westen von einer Forstfliche begrenzt. Er umfaft die Flurgtiicke
Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 2, Flurstiicke 11, 13, 17, 74, 120,
121, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 148, 149, 150, 151,
153, 166, 179, 441, 444, 445, 446, 457, 479,

Flur 3, Flurstiicke 1192, 1504, 1657, 1696, 1697, 1698, 1699, 1700,
1701, 1702, 1703, 1704, 1705, 1804, 1917, 1918, 1919, 1920, 1921,
1977, 1978, 1992, 2027,

4. Zielvorstellung der Planung

Nach der erfolgten Inbetriebnahme der A 46 soll durch die Anderung
des Bebauungsplanes das urspriingliche Planungsziel, die Grundstiicks-
fldchen siidlich entlang der A 46 unter Beriicksichtigung eines erfor-
derlichen Abstandes von dem Verkehrsband einer Bebauung zuzufiihren,
wieder aufgenommen werden. .
MSglich wird dieses durch die Tatsache, daB an der A 46 auf ein
tangierendes Wohngebiet abgestimmte LirmschutzmaBnahmen zur Ausfiith-
rung gekommen sind. Hierdurch bedingt kSnnen nicht nur die derzeitig
als Wohnbauflidche ausgeklammerten Grundstiicke einer Bebauung zuge-
fiihrt werden, sondern es ergibt sich auch eine sinnvolle Abrundung
und damit wirtschaftliche Ausnutzung des Wohngebietes.

5. Bebauung - Art und MaB der baulichen Nutzung
Die im Anderungsbereich beidseitig der "GlatzerstraBe" vorhandene

Bebauung wird entsprechend ihrem Bestand zwelgeschossig mit Sattel-
ddchern, GRZ 04, GFZ 08, aufgenommen. Fiir die noch unbebauten Fla-




chen nérdlich der "Liegnitzer StraBe" ist eine eingeschossige Be-
bauung mit Satteldach GRZ 04, GFZ 05, vorgesehen. Diese Bauweise
entspricht den Winschen der nmeisten Baulandsuchenden.

Aufgrund des leicht nach Siidosten abfallenden Gelindes und der
nordlich gelegenen BAB A 46 sind die Bauflidchen so angeordnet, daR
alle spidteren Gebdude eine Giebelstellung in Ost~West-Richtung
erhalten. Diese Anordnung bietet die Miéglichkeit, die Wohn- und
Ruherdume nach Siiden ausrichten zu kénnen. Die fiir den kleinen
Teilbereich siidlich der "Liegnitzer StraBe" bisher festgesetzte
drei- bis viergeschossige geschlossene Bauweise mit Flachdachfest-
setzung soll nicht beibehalten werden. Auch hier ist eine einge-
schossige Bauweise mit Firstrichtung Ost-West eingeplant, um eine
bessere Einbindung in die sich nach Siiden anschlieRBende freie
Landschaft zu erreichen.

6. Erschliefung

Der Anderungsbereich wird iber die "Liegnitzer StraBRe" erschlos-
sen. Fir diese StraBe, welche entsprechend ihrem Nutzungsanspruch
als SammelstraBe eingestuft ist, setzt der Anderungsplan eine
5,50 m breite Fahrbahn und beidseitige 1,50 m breite Biirgersteige
fest.

Die vorhandene "Glatzer-", "Oppelheimer-" und "G8rlitzer StraRe"
sind als Anliegerstrafen eingestuft und danach in 4,75 m Breite
mit einer Ausbildung ohne Trennung von Geh- und Fahrweg einge~
plant. Diese Ausbildung ist auch fiir die zur weiteren Erschlie-
fung des Gebietes noch anzulegenden Stichwege und fiir die Verlin-
gerung der "GlatzerstraBe" vorgesehen. Der jetzige fahrmiBige
AnschluB der "Gorlitzer StraBe" an die "WaldstraBe" soll abgebun-
den und durch eine fuBlidufige Verbindung ersetzt werden. Durch
die sich ergebende M&glichkeit, das vorhandene Teilstiick der
"Gorlitzer StraBe" auch von der nérdlichen StraBenseite bebauen
zu kdnnen, ist eine ErschlieBung im wirtschaftlich giinstigen Ko-
stenrahmen gegeben.

6.1 Ruhender Verkehr

Aufgrund der nicht vorgesehenen Einzelhausbebauung siidlich der
"Liegnitzer Strafe" kann die bisher festgesetzte Sffentliche Park-
fldche verkleinert werden. Hierdurch ergibt sich gleichzeitig die
Moglichkeit, den fiir die Reihenhausbebauung an der "Liegnitzer
StraBe" bestehenden Bedarf an Garagenplitzen hier abzudecken.

7. Grinflichen

Entlang der nérdlichen Grenze des Anderungsbereiches setzt die An-

derungsplanung als Ubergang zu den angrenzenden forst- und landwirt-
schaftlichen Fladchen einen 4 m breiten Griinstreifen mit Bindung fiir
Bepflanzung fest. Im Gebiet selbst sind innerhalb der Verkehrsflia-
chen an exponierten Stellen hochstidmmige Einzelbdume eingeplant.

Der siidlich der "Liegnitzer Strafe" vorhandene Teich ist innerhalb
einer 8ffentlichen Griinfldche als Wasserfliche im Plan festgesetzt,
Der in diesem Bereich vorhandene groBe Einzelbaum ist Bestandteil
der Anderungsplanung und als erhaltenswert gekennzeichnet.




8. Schutzmafnahmnen

Wie aus dem Anderungsplan und den nachrichtlich dargestellten Pro-
filschnitten ersichtlich, sind an der A 46 umfangreiche Lirm-
schutzmaBfnahmen, und zwar am Brickenbauwerk 3 m hohe Lirmschutz-
widnde und im Anschluf daran 4 m hohe Liarmschutzwille, angelegt
worden. Hierdurch und durch die Einhaltung eines Abstandes von ca.
65 m kann der Schutz der vorhandenen und geplanten Bebauung gegen
Immissionen sichergestellt werden.,

Zum Abstand zwischen der vorhandenen Betonmischanlage auf dem Be-
triebsgeldande Falke und der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung
ist gutachterlich festgestellt worden, daB fiir die Wohnbauflichen
die Immissionsrichtwerte fiir ein WA-Gebiet eingehalten werden kén-
nen.

Da es sich um die Benachbarung eines bestehenden Gewerbegebietes
mit vorhandenen Wohnhdusern in der Nachbarschaft handelt, wird die
Anwendung des Abstandserlasses fiir nicht angebracht angesehen,
zumal der konkrete Nachweis erbracht worden ist, daf die Richt-
werte eingehalten werden.

9. Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch das stddtische Wasserleitungs-
netz, die Stromversorgung durch die Vereinigten Elektrizititswerke
sichergestellt,

Die Abwidsser sollen dem stadtischen Kanalnetz zugefithrt werden,
Alle im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen sollen,
soweit der Bodenaushub nicht zur Profilierung von Bodenflichen in
tibereinstimmung mit der Bauordnung NW benotigt wird, zu Deponien,
die nach § 4.2 des Abfal1bese1tlgungsgesetzes denehmigt sind, ver-
bracht werden,

10, Fldchenaufteilung und Bevélkerungsdichte

Fldchenaufteilung

Gesamtes Anderungsgebiet 5,176 ha
Verkehrsflichen 0,900 ha

Wohnwege 0,305 ha

StraBen mit Gehweg 0,346 ha

FuBweqg 0,040 ha

Wirtschaftsweg 0,017 ha

- Verkehrsgriin 0,158 ha

Ruhender Verkehr 0,034 ha
Wasserflichen | 0,173 ha
Fldche fiir PForstwirtschaft 0,076 ha
Fldche fiir Landwirtschaft 0,105 ha
FFldache fiir private Griinfliachen 0,075 ha

Wohnbauflichen 3,847 ha




Leitungsrecht 0,180 ha
Fldche fiir Anpflanzungen 0,270 ha

Bevdlkerungsdichte

Mogliche Bebauung an

2-Familienhdusern 12 = 24 Wohnungen

1-Familienhdusern 36 = 36 "

1/3 Einliegerwohnungen

bei Einfamilienh&usern = 12 "
gesanmt = 72 "

Bei drei Einwochnern pro Wohnung ergibt dieses 216 Einwohner,
daraus folgt eine Bevolkerungsdichte von 42 Einwohnern je ha.

11. Kosten

Die Kosten fir den Grunderwerb und den Ausbau der 6ffentlichen
StraBenverkehrsfldchen betragen ca. 920.000,00 DM. Erschliefungs-
beitrage nach Baugesetzbuch bzw. Strafenbaubeitridge nach dem
Kommunalen Abgabengesetz sind entsprechend der hierfiir zu erlas-
senen Satzungen (ErschliefBungsbeitragssatzung bzw. StraBenbaubei~
tragssatzung) anteilmdBig von den Anliegern zu tragen.

12. Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belange werden in diesem Gebiet nicht beriihrt.

12.1 Bedendenkmale

Bodendenkmalpflegerische Belange werden im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes nicht beriihrt.

Auf Anregung des Westf. Museums fiir Archidologie soll bei Erteilung
von Baugenehmigungen in diesem Gebiet jedoch in den Bauschein eine
Auflage, wie von dieser Behdrde formuliert, aufgenommen werden,
wonach Bodenfunde den zustindigen Stellen zu melden sind und die
Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unveridndertem Zustand
zu erhalten ist.

Gleichzeitig sollen bei Bodeneingriffen durch die Stadt in einemn
vom Westf. Museum fiir Archdologie begrenzten Bereich Beginn und Um-
fang der Arbeiten vier Wochen vorher schriftlich nmitgeteilt werden,
um bodendenkmalpflegerische Aspekte bheriicksichtigen zu kénnen.

13, Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaB8nahmen sollen auf privatrechtlicher Basis erfol-
gen.




14. Eingeflogssene Anrequngen und Bedenken aus der Anhdrung

1. Aufnahme einer textlichen Festsetzung liber Bodendenkmale in die
Begriindung

2, Festsetzunyg eines Leitungsrechtes (Gas) unterhalb der Liegnitzer
StraBe Ecke WaldstraBe zugunsten der VEW

3. Anderung der Sffentlichen Griinfliche G8rlitzer StraRe Ecke
Glatzer StraBe zur nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche

4. Aufnahme einer gutachterlichen Stellungnahme zum Abstand Wohn-
bebauung/Gewerbefliche in die Begrindung

15. Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der offentlichen
Auslegung . :

Aufgrund des Beratungsergebnisses iiber vorgetragene Anregungen
und Bedenken aus der 6ffentlichen Auslegung sind keine Anderungen
erforderlich geworden.

5778 Meschede, 07.12.1989
- Planungsamt -

thdt Meschede
Der /Stadtdirektor
ertretung

{Sommer)
Techn. Beigeordneter

Zum Satzungsheschlul

Der Rat der Stadt Meschede hat am 08.12.1989 die Begriindung als
Anlage zur Anderungsplanung beschlossen.

5778 Meschede, 08.12.1989

Stadt Meschede
¥l Biirgermeister

ukstahlmecke)




